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Proje Amaci - Ozet

Bu calisma genis bir pazarlama calismasidir. Sistemli sekilde Turk gayrimenkullerinin
Avrupa pazarinda pazar payini arttirmaya yonelik ¢alismalari icermektedir.

Calismanin iceriqi:

*Yurt disinda (Almanya’da) gelismeleri gosteren bilgi akimini saglamak
*Arz ve talebi tesbit etmek

*Trendi belirlemek

*Yatirnm yapan firmalari belirlenen kistaslara gore hazirlamak

*Almanya ve Avrupa ¢apinda Turk gayrimenkullerinin satigini tegvik eden
girisimleri hazirlamak ve organize etmek.

*Genis toplumsal PR kampanyalari baglatmak
*Fuar organizasyonlari ve planlamalari diizenlemek

*Sektdrel ve bransa yonelik yenilikci ve cazip ¢aligmalari hazirlamak
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Giris - Avrupa da Turk Emlagi

Avrupalilarin Akdeniz hayranligi sadece yaz tatilleriyle sinirli kalmamaktadir. Yurt digindan
gayrimenkul alan Alman sayisi giderek artmaktadir ve bugine kadar yaklasik 1 milyon Alman
vatandasi, yurt disinda gayrimenkul sahibi olmustur. Bunun 500.000'i Ispanya’dadir. Ispanya’yi
Italya ve Fransa izlemektedir.

Son arastirmalar, heryll ortalama 60.000 Almanin yurt disinda bir gayrimenkul alacagini
gostermektedir. Artik sadece yluksek geliri olanlar boyle bir girisimde bulunmuyor. Net aylik geliri
1.500 -3000 Euro olan Almanlarin da, var olan finansman kaynaklarini kullanarak yurt disinda ev
sahibi olmak istedikleri oldugu ortaya koymustur.

Bu arada Ispanya, Fransa ve lItalya’daki gayrimenkul tasinmazlarin ¢ok pahali olmalari bu
ulkelere olan ilgiyi % 20’lere kadar dusurmustar. Trend, gayrimenkul fiyatlari daha uygun olan ve
yeni Ulkelere kaymaktadir. Son yillarin en populer Ulkeleri arasinda Polonya, Hirvatistan,
Bulgaristan ve Turkiye yer almaktadir.

Turkiye’de yabancilara ait konut sayisi 56.000 olup bunun 20.000 i Almanlara aittir. Alimanlari
Ingilizler ve Yunanlilar izlemektedir. T.C hikimeti yabancilarin konut almalarini kolaylastiran
yasal duzenlemelere gitmistir. Yabancilara mulk satisini  kolaylastiran yasanin ardindan
yabancilarin aldigi gayrimenkul miktarinin 6énemli oranda arttigi tespit edilirken, Basbakanlik
tarafindan hazirlanan raporda yabancilarin Turkiye’de satin aldiklari gayrimenkul sayisinda
yluzde 19 artis oldugu acgiklanmistir.

Alman vatandaglarinin konut alma harcamalari 150.000 Euro civarindadir. Yurt digina yatirim
beklentisi de ayni orandadir. Basarili bir pazarlama stratejisi ile Turkiye’de gayrimenkul satisinda
bir patlama saglanabilir.
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Mevcut Pazar durum Cikis Noktasi

Avrupa Ulkelerinde Tiurkiyede gayrimenkul pazirlayan ylzlerce internet satis agi
bulunmaktadir. Emlak Internet sitelerinin ¢ogunlugu Turk sirketlerinden olusup az miktarda
Ingiliz sirketleri gorilmektedir. Bu sirketler faaliyetlerini ¢ogunlukla Tiirkiye’den veya
Ingilterede yuritmektedirler. Almanyadaki mevcut sirketler genelde ¢ok kicuk veya temsilcilik
karakterine sahiptirler.

Sorun: Tarkiyenin ve Turk Emlak¢ilarim Glven Sorunudur

Tlrkiyede tabii cografi avantajlarina, guzelliklerine ve turizm Ulkesi olmasmma ragmen,
yabancilara mulk satisinda bir patlama yasanmamasimin temel nedeni, gtiven sorunudur. onceki
yillarda gerek Tirkiye’de gerekse diger Akdeniz tlkelerinde milk almak isteyen yabancilarin
dolandirilmalari, insanlarda giivensizlige neden olmustur.

Tilrk Hukuk sistemine uzaklik da ayr1 bir etkendir. Dolandirilma tehlikesi nedeniyle yabancilar
Turkiye’de milk alma konusunda ¢ekingen davranmaktadirlar. Mevcut sartlarda halen giiven
saglayacak altyapidan s6z edilememektedir.

Almanya uluslararast emlak alanlari koruma birliginin uyaris1 (10/2005) Ornek olarak
gosterilebilinir: |, Tiirkiye 'de mulk alirken encok dikkat edilecek konu gayrimenkultin askeri
oneme sahip bir bolgede veya askeri bolge icinde olup olmadigidir. lyi bir 6n arastirma
vapimali, bu bolgelerden mulk alinmamalidiv. Bu konuda emlak¢ilar cogunlukla suskun
kalmaktadirlar. Eninde sonunda devlet bu gayrimenkula el koyabilir,, .
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Hedef Gruplar

Seyahat rekortmeni , 82,5 milyon nufus
3 milyon Turk asilli, Tuirkiye‘yi taniyan nufus.
Kisi basina brut

8,5 milyon nifus,
Turkiye‘ye yiiksek ilgi
Kisi basina brut yillik

gelir : 52.400

,2 Milyon nutus,
Seyahatl ve harcamayl seven toplum

Fransa, Hollanda, Belgika, Liksemburg, Danimarka ve diger Avrupa llkeleri hedef kitlesi
arasinda yer almaktadir.
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SIZIN TURKIYE - AVRUPA / ALMANYA KOPRUNUZ

Proje tanitimi icin bizi arayiniz !

- Avantaj AG

Proje tanitimi Analog veya Dijital olarak gergeklesebilir.

Tesekkurler .....

Dr. Ahmet Ertekin

Avantaj AG

Doggenburgstrasse 8

D-70193 Stuttgart

Tel. 0711 273 906 64
Fax 0711 273 960 63

a.ertekin@avantaj.de
www.avantaj.de

Proje Dr. Ahmet Ertekine aittir. Bagkalari tarafindan degistirilemez, kullanilamaz.



